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Il contesto italiano degli edifici

Dimensione del mercato - 13,5M edifici 

Fonte:  MISE 2020, ENEA 2024

Edifici Residenziali  
85% [m2], 92% [#]

Edifici del Terziario 
15% [m2], 8% [#]

Privati
71% [m2]
92% [#]

Pubblici
29% [m2]

8% [#]

40% 
        consumi finali     
             energia

62% 
residenziale

38% 
terziario

Fonte:  STREPIN, 2020

Consumi energetici
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Il contesto italiano degli edifici – Prestazione energetica

Fonte:  SIAPE ENEA Novembre 2025

La maggior parte degli edifici (65%) 
si trova in una classe energetica 

molto bassa (E – F – G)

Residenziale

6.751k APE

963k APE 

Terziario

Ristorazione
45k APE

Hotel
22k APE 
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Il contesto italiano degli edifici – Emissioni di gas serra

~38%
delle emissioni di
CO2 provengono 

dagli edifici

~30%
Embodied carbon
Materiali di costruzione e elettrici
Trasporto
Costruzione in cantiere e Demolizioni

~70%
Operational carbon
Uso combustibili fossili vs Rinnovabili
Bassa elettrificazione
Limiti nella progettazione integrata
Funzionamento automatico vs manuale degli impianti
Utilizzo effettivo degli spazi
Gestione e manutenzione degli impianti tecnologici

5% - 10%

30% - 60%

POTENZIALE DI 
RIDUZIONE

L’Operational carbon è correlato all’efficienza energetica
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Riqualificazione degli edifici – Come intervenire?

Green 
Premium

Obblighi 
normativi
Incentivi
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Leva Green – Il valore degli edifici sostenibili

AMBIENTALE

Riduzione della 
propria impronta 

ecologica

FINANZIARIO

Green Premium  Brown Discount

Tassonomia ambientale europea

Accesso al credito

Incentivi  PNRR, Conto Termico e Bandi regionali
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Leva Green – Le attività economiche sostenibili | EU Taxonomy & BMS
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Leva Green – La dinamica delle certificazioni volontarie di edificio

Principali benefici

• valorizzare i propri immobili (transazioni €/m2 +27%) 

• ridurre i costi operativi

• essere competitivi e migliorare la reputazione

• avere un percorso privilegiato a finanziamenti e incentivi

LEED®
Leadership in Energy and 
Environmental Design

40-49 pti >80 pti50-59 pti 60-79 pti

• 1.460 edifici certificati @2023 in Italia

• 19M m2

• 8° paese nel mondo per numero di edifici certificati

Fonte:  GBC
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Leva Green – La dinamica delle certificazioni volontarie di edificio

Schneider Electric ha realizzato un 
Green-mapping delle soluzioni di Building Automation

secondo i principali schemi che guidano il mercato

Le soluzioni 
EcoStruxure Building Operation 

permettono di ottenere fino 

46 crediti LEED
22 punti WELL

43 crediti BREEAM
52 punti SMART SCORE

LEED®   -  Leadership in Energy 
and Environmental Design

BREEAM  - Building 
Research Establishment 
Environmental 
Assessment Method

WELL - Well Building Standard

User experience and functionality



Public

10

Riqualificazione degli edifici – Come intervenire?

Green 
Premium

Obblighi 
normativi
Incentivi
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2025 – Un’annata eccezionale per gli edifici del Terziario

Attuazione in Italia della Direttiva 
2018/844 EPBD III con D.Lgs. 48/2020

Obbligo BACS per edifici esistenti 
pubblici e privati con HVAC>290kW 1 Gennaio 

2025

Decreto direttoriale per l’aggiornamento dei 
CAM Edilizia D.M. 23.06.2022

Confermati obbligo (Classe B) e premialità (Classe A) 
dei BACS secondo la norma UNI EN ISO 52120-1 per i 
diversi domini tecnologici negli edifici della PA

6 Febbraio 
2025

Approvazione nuova versione del Decreto Requisiti 
Minimi D.M. 26.06.2015

Obbligo BACS@Classe B per edifici nuovi e 
ristrutturazioni in ambito pubblico e privato, 
secondo la UNI EN ISO 52120-1:2022

30 Luglio 
2025

Incentivi del PNRR e FESR 

Esaurimento risorse Transizione 5.0 
(M7 PNRR) @6.11.2025

Conto Termico 2.0  3.0 @2026
per edifici pubblici e privati

5 Agosto 
2025

I sistemi di automazione e controllo BACS 
giocano un ruolo fondamentale
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UNI EN ISO 52120-1 – Quanta energia è possibile risparmiare con i sistemi BACS?

L’efficienza energetica è stata quantificata in una norma tecnica: UNI EN ISO 52120-1

I risparmi economici teorici sono calcolati in funzione della destinazione d’uso dell’edificio 
e della classe di automazione BACS

Classe B obbligatoria secondo DM 26.06.2015

Tabelle della UNI EN ISO 52120-1:2022
15% < risparmio termico < 48% 5% < risparmio elettrico < 16%
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Il Sistema di automazione e controllo edifici BACS – Risparmi conseguiti

USL Toscana Nord Ovest
Risparmio energetico 40%
Riduzione emissione CO2 41%

COOP ALLEANZA 3.0 Modena
Risparmio energetico 38%

STUDENTATO CAMPLUS Torino
Risparmio energetico 20%

BOLOGNA FIERE
Risparmio energetico 30%

https://www.youtube.com/watch?v=KEiG8Afj244&list=PLlx5IXvIFxWiu0puU1bO_PzX-tpW5No70&index=14
https://www.youtube.com/watch?v=qro5uI7whoI&list=PLlx5IXvIFxWiu0puU1bO_PzX-tpW5No70&index=13
https://www.youtube.com/watch?v=8SylbhyzTDI&list=PLlx5IXvIFxWiu0puU1bO_PzX-tpW5No70&index=10&t=3s&pp=iAQB
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Il Sistema di automazione e controllo edifici BACS – AUDIT PRO | Risparmi conseguibili secondo la UNI EN ISO 52120-1

- Fotografia dell’attuale livello BACS (Assessment)

- Indicazioni sulle funzioni di controllo da aggiungere 
   per raggiungere il livello BACS desiderato.

Con un semplice e guidato percorso a selezioni:

REPORT

https://staging.se-tool-iso52120.mediatechcd.com/
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Il Sistema di automazione e controllo edifici BACS – AUDIT PRO | Risparmi conseguibili secondo la UNI EN ISO 52120-1
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Grazie.

Con il patrocinio di

andrea.natale@se.com
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